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REZUMAT

Observatii si propuneri privind ,ELABORARE P.U.Z. si R.L.U. AFERENT PENTRU
CONSTRUIRE CENTRU CULTURAL MULTIFUNCTIONAL, AGREMENT, CULTURA, SPORT
SI RECREERE”. Terenuri NC 72318 si NC 71273 - Comuna Balotesti, IlIfov

Context si motivatie

Comuna Balotesti nu dispune in prezent de un parc public amenajat, iar zonele
de promenads, recreere si petrecere a timpului in zone cu arbori sunt practic inexistente. in
acest context, amplasamentul analizat - situat pe malul lacului si caracterizat de un relief
natural in panta - reprezinta o oportunitate rara si valoroasa pentru realizarea unui parc
public destinat utilizarii zilnice de catre comunitate.

Deciziile urbanistice luate in aceasta etapa sunt, in mare parte, ireversibile, In
special In ceea ce priveste ocuparea terenului si amplasarea constructiilor in zone cu
valoare peisajera ridicata.

Observatia principala

Analiza documentatiei prezentate public — simularea pe bannerul afisat la locatia
tinta - indica o orientare initiala catre o utilizare mai degraba ocazionala a
amplasamentului, cu o pondere semnificativa a suprafetelor construite sau betonate, in
raport cu spatiul verde.

In opinia noastrs, aceasti abordare risci si diminueze potentialul amplasamentului
ca parc public, In conditiile In care:

e cladirile culturale sau de servicii publice pot fi realizate si in alte zone ale localitatii;

e zonele cu deschidere directd la lac si valoare peisajerd sunt limitate si
neregenerabile.

Directia propusa

Propunerile formulate urmaresc regandirea prioritatilor de amenajare, astfel incat
amplasamentul sa functioneze, in primul rand, ca parc public utilizabil zilnic, cu accent

pe:
e spatii verzi ample;
e zone de promenada pe malul lacului;
e trasee pentru plimbare, alergare si biciclete;

e zone de recreere pentru familii, copii si varstnici;
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e spatii sportive accesibile comunitatii (baschet, volei, tenis, fotbal de sala);
e zone dedicate pentru animale de companie.

Constructiile cu functiune culturala sau de servicii publice sunt considerate functiuni
secundare, de suport, care trebuie dimensionate si amplasate cu prudent3, astfel Incat sa
nu afecteze caracterul natural al zonei si accesul liber la lac.

Principii-cheie sustinute

e valorificarea reliefului natural si a potentialului peisajer;
e mentinerea unui raport favorabil spatiului verde;
e separarea clard a functiunilor pentru evitarea conflictelor;
e integrarea sigurantei utilizatorilor, in special In proximitatea lacului;
e protectie fata de DN1 prin zone tampon verzi;
e utilizare zilnica compatibila cu evenimentele ocazionale.

Etapizare si implementare

Avand In vedere durata specifica realizarii constructiilor publice, se propune o
implementare etapizata, in care:

1. se amenajeaza prioritar parcul: promenadele, spatiile verzi si zonele sportive;

2. ulterior, se realizeaza constructiile pentru servicii publice, fara a afecta functionarea
parcului;

3. se pastreaza accesul tehnic necesar pentru etapele de construire.

Aceasta abordare permite beneficii imediate pentru comunitate, fara a bloca
dezvoltarile ulterioare.

Concluzie

Propunerile prezentate nu urmaresc blocarea proiectului si nu contravin
obiectivelor PUZ, ci reprezinta o contributie constructiva la realizarea unui spatiu public
coerent, sigur si durabil.

Consideram ca acest amplasament poate deveni parcul de care comuna Balotesti
are nevoie, daca prioritatea este acordata utilizarii zilnice si spatiului verde, inaintea
constructiilor.
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1. Introducere — Nota de fundamentare

Prezentul document contine observatii si propuneri formulate In cadrul procesului
de informare si consultare publica aferent documentatiei de urbanism de tip
»ELABORARE P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru construire Centru cultural
multifunctional, agrement, cultura, sport si recreere”, pentru terenurile identificate prin
NC 72318 si NC 71273, situate in comuna Balotesti, judetul Ilfov.

Demersul are la baza o realitate urbana clara si usor verificabila: comuna Balotesti
nu dispune, in prezent, de un parc public amenajat, iar zonele de promenad3, recreere si
petrecere a timpului liber in aer liber sunt practic inexistente. In acest context,
amplasamentul analizat reprezinta o oportunitate rara si deosebit de valoroasa pentru
crearea unui spatiu verde public destinat utilizarii zilnice de catre locuitorii comunei.

Zona studiata beneficiaza de un potential natural si peisajer ridicat, determinat
de prezenta lacului si de relieful natural in panta catre malul apei. Acest potential confera
amplasamentului o valoare ambientala si vizuala care impune o abordare prudenta si
responsabila in ceea ce priveste ocuparea terenului si amplasarea constructiilor, intrucat
deciziile luate 1n faza de reglementare urbanistica sunt, in mare parte, ireversibile.

Avand in vedere aceste aspecte, consideram ca prioritatea amenajarii trebuie sa fie
functionarea amplasamentului ca parc public, cu accent pe:

e spatii verzi ample;

e zone de promenada pe malul lacului;

e trasee pentru plimbare, alergare si ciclism;

e spatii de recreere pentru familii, copii si varstnici;
e activitati sportive accesibile comunitatii.

In acest sens, apreciem ci o orientare a amplasamentului citre o utilizare
predominant ocazionala, caracterizata printr-o pondere ridicata a constructiilor sau a
suprafetelor betonate/asfaltate, risca sa diminueze semnificativ valoarea acestui spatiu
pentru comunitate. Cladirile cu functiune culturala sau de servicii publice pot fi
realizate si in alte zone ale localitatii, in timp ce zonele cu deschidere directa catre lac si
cu valoare peisajera ridicata sunt limitate si neregenerabile.

Functionalitatea si utilitatea cladirilor propuse trebuie analizate cu atentie n raport cu
amplasarea lor pe malul lacului, astfel incat acestea sa nu afecteze:

e caracterul natural al zonei;

e perspectivele vizuale catre luciul de ap3;

Pagina 7 din 27



COMUNA BALOTESTI - JUDETUL ILFOV
Procedura de informare si consultare publica

e accesul liber si neintrerupt al cetatenilor la spatiul verde si la promenada.

Un obiectiv esential al propunerilor formulate In prezentul document il reprezinta, prin
urmare, orientarea amenajarii catre utilizarea zilnica a spatiului, cu accent pe spatii
verzi, promenada si activitati recreative accesibile, in detrimentul unei utilizari
predominant ocazionale.

In cadrul discutiilor si consultirilor informale cu cetiteni ai comunei Balotesti, mai
multe persoane si-au exprimat dorinta de a se plimba pe jos sau cu bicicleta,
individual sau impreuna cu familia, de-a lungul salbei de lacuri din Balotesti. In
prezent, aceasta forma de recreere nu este posibila, din cauza lipsei unor trasee pietonale
si ciclabile amenajate, sigure si continue.

Totodat3, a fost evidentiata nevoia tinerilor de a avea spatii adecvate pentru
socializare si petrecerea timpului liber, In afara zonelor comerciale sau a spatiilor
improprii. Lipsa unor astfel de spatii publice contribuie la marginalizarea tinerilor din viata
comunitara si la utilizarea necorespunzatoare a altor zone ale localitatii.

In acelasi timp, persoanele varstnice si pensionarii din comuni se confrunti cu
lipsa unor spatii de socializare si recreere in natura. Un parc public amenajat, cu alei,
banci si zone de odihna, ar raspunde direct acestei nevoi si ar contribui la cresterea calitatii
vietii pentru aceasta categorie de populatie.

In completarea celor de mai sus, se impune mentionarea nevoii reale de diversificare
a facilititilor sportive destinate tinerilor din comuna Balotesti. In anul 2020, tineri din
zona Strada General Maior Stefan Bardan si din vecinatatea acesteia si-au exprimat
dorinta de a practica activitati sportive alternative, in special baschet, in lipsa unor facilitati
adecvate la nivelul localitatii.

In prezent, infrastructura sportiva disponibili in comuni este concentrati preponderent
pe fotbal, ceea ce limiteazi accesul tinerilor la alte forme de miscare si sport recreativ. in
acest context, includerea unor terenuri de baschet in aer liber, ca parte a amenajarii
parcului public propus, raspunde:

e unei solicitari exprimate anterior de tineri din comunitate;

nevoii de diversificare a activitatilor sportive;

obiectivului de utilizare zilnica a spatiului public;

principiilor de incluziune si acces egal la activitati recreative.

Terenurile de baschet reprezinta o interventie cu impact redus asupra terenului,
usor de integrat peisajer si pe deplin compatibila cu caracterul de parc public, contribuind
la activarea zonei si la implicarea tinerilor in activitati sportive in aer liber.
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Propunerile prezentate nu urmaresc contestarea initiativei de dezvoltare, ci regandirea
echilibrului dintre constructii si spatiul verde, astfel incat acest amplasament sa deving,
in primul rand, parcul de care comuna Balotesti are nevoie.

1.1. Initiatorii propunerilor

Propunerile cuprinse in prezentul document sunt initiate de:

¢ Cosmin Matache - cetdtean al comunei Balotesti, jurnalist si redactor al publicatiei
locale Buletin de Balotesti, implicat activ In viata comunitatii si in promovarea
interesului public local;

e Asociatia CIVITERA, organizatie civica local3, reprezentata de Costi Marin,
presedinte, cu activitate In domeniul implicarii civice, dialogului comunitar si
sustinerii dezvoltarii echilibrate a localitatii.

Initiatorii acestor propuneri sunt utilizatori directi si potentiali ai spatiului public
analizat si au ca obiectiv exclusiv contributia constructiva la procesul de planificare
urbanistica, in interesul comunitatii din comuna Balotesti.

2. Contextul zonei analizate

2.1. Localizare si identificare cadastrala

Zona de studiu este reprezentata de terenurile identificate prin numerele cadastrale
72318 si 71273, situate pe teritoriul administrativ al comunei Balotesti, judetul IlIfov.

Amplasamentul se afla in vecinatatea lacului si este delimitat de:
e infrastructura rutiera DN1, care constituie o limita fizica si functionala a zonei;

e reteaua de strazi locale, inclusiv Soseaua Unirii, care asigura accesul din interiorul
localitatii;

e zona de luciu de apa si terenurile aferente acestuia.

Pozitionarea terenului confera amplasamentului o vizibilitate ridicata si un potential
semnificativ pentru amenajari cu caracter public, cu conditia unei integrari atente in
contextul existent.
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2.2. Caracteristicile terenului si ale reliefului

Terenurile analizate au avut, din punct de vedere al utilizarii anterioare, caracter
de teren viran, fiind cunoscute istoric ca fost islaz comunal, utilizat ocazional ca fineata.

Relieful este caracterizat de o panta naturala descendenta catre zona lacului,
element definitoriu al amplasamentului. Aceasta configuratie:

e favorizeaza scurgerea naturala a apelor meteorice citre lac;
e creeaza perspective vizuale ample catre luciul de ap3;
e impune o abordare prudenta in ceea ce priveste interventiile asupra terenului.

Nu sunt identificate, la nivelul observatiei vizuale, amenajari majore existente sau
constructii permanente pe amplasament, ceea ce confera terenului un grad ridicat de
flexibilitate pentru amenajari viitoare, dar si responsabilitatea protejarii caracterului sau
natural.

2.3. Relatia cu zona lacului

Relatia dintre amplasament si zona lacului reprezinta un element central al
contextului analizat. Terenul se desfasoara in imediata vecinatate a luciului de ap3, iar
panta naturald creeaza o legatura vizuala directa si continua intre spatiul terestru si zona
lacului.

Aceasta relatie confera zonei:
e valoare peisajera ridicata;
e potential de utilizare recreativa;
¢ sensibilitate crescuta din punct de vedere al sigurantei si al protectiei mediului.

In absenta unor amenajiri formale, relatia actuali cu lacul este una neamenajati si
necontrolatd, ceea ce impune ca viitoarele interventii sa tina cont atat de valorificarea
acestui potential, cat si de necesitatea protejarii utilizatorilor si a mediului natural.
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2.4. Accesibilitate si infrastructura existenta

Accesibilitatea zonei este asigurata complementar, prin intermediul infrastructurii
rutiere existente. DN1 care constituie un punct de intrare si iesire auto, fara a avea rol de
conectivitate pietonala sau urbana directa.

Accesul principal pentru utilizatorii locali se realizeaza dinspre Soseaua Unirii,
strada utilizata In mod curent de locuitorii comunei Balotesti. Aceasta configuratie
favorizeaza accesul local si permite, totodata, controlul fluxurilor de trafic.

Infrastructura tehnico-edilitara este limitata, iar zona nu beneficiaza in prezent de:
e amenajari pietonale dedicate;
e trasee de promenada;
e dotdri urbane sau echipamente publice.

Aceasta stare de fapt confirma caracterul neamenajat al amplasamentului si justifica
necesitatea unei abordari integrate si etapizate in cadrul documentatiei de urbanism.

3. Obiectivele generale ale propunerii

Prezentul capitol defineste obiectivele generale care trebuie avute in vedere in
procesul de elaborare si reglementare a documentatiei de urbanism de tip P.U.Z. si R.L.U.
aferent pentru construire Centru cultural multifunctional, agrement, cultura, sport si
recreere, pentru terenurile identificate prin NC 72318 si NC 71273, situate in comuna
Balotesti.

Obiectivele sunt formulate pornind de la:
e lipsa unui parc public amenajat la nivelul comunei Balotesti;
e caracterul natural si peisajer al amplasamentului;
e potentialul ridicat al zonei lacului;
e necesitatea utilizarii zilnice a spatiului public de catre comunitate;
e importanta unei dezvoltari echilibrate, durabile si sigure.

Aceste obiective nu urmaresc blocarea sau contestarea initiativei de dezvoltare, ci
orientarea acesteia catre interesul public pe termen lung, astfel Incat amenajarea
rezultata sa aduca beneficii reale si constante comunitatii locale.
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3.1. Crearea unui parc public destinat utilizarii zilnice

Avand in vedere faptul cd in comuna Balotesti nu exista in prezent un parc
public amenajat, un obiectiv esential al propunerii il reprezinta crearea unui parc public
autentic, destinat utilizarii zilnice de catre locuitorii comunei.

Parcul trebuie sa raspunda nevoilor cotidiene ale comunitatii, prin:
e spatii verzi accesibile;

e zone de plimbare si recreere;

e activitati sportive usoare si informale;

e spatii de socializare pentru toate categoriile de varsta.

Utilizarea zilnica a spatiului public trebuie sa primeze in raport cu utilizarile ocazionale
pentru evenimente.

3.2. Valorificarea potentialului peisajer al lacului

Prezenta lacului si relatia directa a terenului cu luciul de apa confera
amplasamentului un potential peisajer deosebit, care trebuie protejat si valorificat in mod
responsabil.

Obiectivul este:
e mentinerea perspectivelor vizuale catre lac;
e asigurarea accesului public la promenada de pe malul apei;
e evitarea fragmentarii vizuale prin constructii masive sau bariere artificiale.

Zona lacului trebuie tratatd ca element central al parcului, nu ca fundal pentru
dezvoltari construite.

3.3. Echilibrul intre spatiul verde si constructii

Un obiectiv fundamental il reprezinta asigurarea unui raport echilibrat intre
suprafetele construite si cele verzi, in favoarea spatiului verde.

Se urmareste:
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e limitarea suprafetelor betonate si asfaltate;
e mentinerea caracterului predominant natural al amplasamentului;
e tratarea constructiilor ca elemente secundare, de suport.

Cladirile cu functiune culturala sau publica trebuie dimensionate si amplasate astfel
incat sa nu compromita valoarea peisajera a zonei.

3.4. Adaptarea la relieful natural si gestionarea apelor meteorice

Relieful natural in panta catre lac reprezinta o caracteristicd definitorie a
amplasamentului. Amenajarea trebuie sa se adapteze acestui relief, fara interventii majore
de modificare a terenului.

Obiectivele includ:

e evitarea nivelarilor masive;

e utilizarea diferentelor de nivel in mod natural;

e asigurarea scurgerii controlate a apelor meteorice;

e prevenirea eroziunii si a poluarii lacului.

3.5. Organizarea functionala si evitarea conflictelor de utilizare

Pentru a permite utilizarea simultana a parcului de catre categorii diverse de
utilizatori, este necesara o organizare functionala clara.

Se urmareste:

e separarea zonelor de miscare (alergare, biciclete) de zonele de relaxare;
e delimitarea zonelor sportive fata de zonele linistite;

e amplasarea locurilor de joaca in zone sigure;

e existenta unor zone dedicate pentru animale de companie.

Aceasta organizare trebuie realizata prin solutii peisajere, nu prin bariere rigide.
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3.6. Siguranta utilizatorilor si zona de protectie a lacului

Siguranta utilizatorilor, In special a copiilor, reprezinta un obiectiv transversal al
amenajarii.

In proximitatea lacului se urmareste:

e crearea unor zone tampon de protectie;

e evitarea amplasarii functiunilor sensibile in imediata vecinatate a apei;
e integrarea masurilor de preventie in designul parcului.

Obiectivul este reducerea riscurilor fara restrictionarea accesului public la spatiul
verde.

3.7. Continuitatea activitatilor sportive pentru comunitate

Un obiectiv important il reprezinta asigurarea accesului la activitati sportive
diverse, nu limitate exclusiv la fotbal.

Se urmareste:
e integrarea unor zone sportive in aer liber (inclusiv terenuri de baschet);
e diversificarea ofertei sportive pentru tineri;

e posibilitatea desfasurarii activitatilor sportive pe tot parcursul anului, inclusiv prin
solutii acoperite usoare.

3.8. Utilizare zilnica si evenimente ocazionale

Parcul trebuie sa functioneze in primul rand ca spatiu public zilnic, dar sa permita si
organizarea de evenimente culturale sau comunitare.

Se urmareste:
e delimitarea zonelor destinate evenimentelor;
e evitarea monopolizarii parcului pentru utilizari ocazionale;

e mentinerea accesibilitatii si functionalitatii parcului In afara evenimentelor.
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3.9. Implementare etapizata si realista

Avand 1n vedere complexitatea amenajarii si durata specifica realizarii constructiilor
publice, un obiectiv esential il reprezinta implementarea etapizata.

Se considera prioritara:
e amenajarea initiala a spatiilor verzi, a promenadelor si a zonelor sportive;
e realizarea ulterioara a constructiilor pentru servicii publice;

e mentinerea acceselor tehnice necesare fard afectarea utilizarii parcului.

4. Principii de amenajare urbanistica si peisajera

4.1. Adaptarea la relieful natural

Amenajarea zonei trebuie sa porneasca de la respectarea reliefului natural
existent, caracterizat prin panta descendenta catre zona lacului.

Principiul de baza este adaptarea functiunilor si a traseelor la configuratia
terenului, evitand:

e niveldrile masive;

e terasdarile artificiale extinse;

e modificarile agresive ale profilului natural al solului.
Diferentele de nivel existente trebuie valorificate ca elemente de:
e organizare a spatiilor;

e diversificare a experientei de utilizare;

e integrare peisajera a functiunilor propuse.
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4.2. Gestionarea naturala a apelor meteorice

Avand In vedere panta naturala a terenului catre lac, gestionarea apelor meteorice
trebuie realizatd in mod controlat si cit mai natural, pentru a preveni eroziunea si
poluarea.

Se impune:

¢ mentinerea suprafetelor permeabile;

e utilizarea solutiilor verzi (zone plantate, rigole vegetale, santuri drenante);
e evitarea canalizdrii rapide si necontrolate a apelor catre luciul de apa.

Acest principiu contribuie atat la protectia mediului, cat si la durabilitatea amenajarii.

4.3. Delimitarea functiunilor

Amenajarea trebuie sa se bazeze pe o delimitare clara a functiunilor, astfel incat
utilizarile diferite ale spatiului sa nu intre In conflict.

Se propune:

e separarea zonelor de miscare (alergare, ciclism) de zonele de relaxare;

e gruparea functiunilor sportive in zone dedicate;

e amplasarea locurilor de joaca si a zonelor pentru copii in spatii sigure si protejate;
e delimitarea zonelor pentru animale de companie.

Delimitarea trebuie realizata prin:

e vegetatie;

e diferente de nivel;

e tratamente peisajere,

si nu prin bariere rigide sau elemente construite masive.
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4.4. Protectia fata de DN1

DN1 constituie o limita fizica si functionala majora a zonei analizate si trebuie
tratata exclusiv din perspectiva protectiei spatiului public.

Principiul de amenajare presupune:

e crearea unei zone tampon verzi intre DN1 si interiorul parcului;

e utilizarea vegetatiei dense pentru reducerea zgomotului si a poluarii;
e evitarea orientarii functiunilor sensibile catre aceasta infrastructura.

DN1 este o artera rutiera majora, care asigura acces auto catre amplasament, insa, din
punct de vedere urbanistic si functional, trebuie tratata ca limita a zonei si ca factor de
separare si protectie, fara rol de conectivitate pietonala sau de integrare in viata cotidiana a
parcului.

4.5. Interventii constructive minime

Interventiile constructive trebuie sa fie limitative, punctuale si subordonate
spatiului verde, astfel incat caracterul de parc public sa fie predominant.

Principiul urmareste:
e reducerea amprentei constructiilor;
o utilizarea structurilor usoare acolo unde este posibil;
e integrarea constructiilor in peisaj, fara dominarea acestuia.

Constructiile trebuie sa aiba rol de suport pentru activitatile publice, nu de elemente
centrale ale amenajarii.

4.6. Accesibilitate si utilizare incluziva

Amenajarea trebuie sa asigure accesibilitate pentru toate categoriile de
utilizatori, indiferent de varsta sau capacitate fizica.

Se vor avea in vedere:

e trasee pietonale accesibile;
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e pante adaptate;
e zone de odihnad amplasate strategic;
e utilizare sigura si intuitiva a spatiului.

Principiul utilizarii incluzive contribuie la transformarea amplasamentului intr-un
spatiu public deschis, utilizabil si primitor pentru intreaga comunitate.

5. Propuneri functionale si de organizare a spatiului

5.1. Zona de protectie fata de DN1

De-a lungul limitei amplasamentului cdtre DN1 se propune instituirea unei zone de
protectie cu rol de tampon, destinata reducerii impactului negativ generat de
infrastructura rutiera majora.

Aceasta zona va avea caracter preponderent verde si va include:
e vegetatie densa (arbori, arbusti);

e eventuale modelari usoare ale terenului;

e trasee secundare, fara functiuni sensibile.

Zona de protectie are rol exclusiv de separare si protectie fonica, vizuala si
ambientala, fara a fi tratata ca zona de acces principal sau de utilizare intensa.

5.2. Circulatii pietonale, alergare si biciclete

Circulatiile interne trebuie sa fie clar organizate si diferentiate, pentru a evita
conflictele Intre utilizatori.

Se propune:
e realizarea unor trasee pietonale de promenada, inclusiv pe directia lacului;
e trasee dedicate pentru alergare, separate de fluxurile pietonale lente;

e trasee pentru biciclete, distincte si sigure, cu caracter recreativ.
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Traseele vor urma, pe cat posibil, curbele de nivel ale terenului, integrandu-se natural
in peisaj si evitand lucrarile masive de terasare.

5.3. Zone sportive in aer liber

Se propune amenajarea unor zone sportive in aer liber, destinate utilizarii zilnice
de catre tineri si adulti.

Acestea pot include:

¢ terenuri de baschet, ca raspuns la solicitarile exprimate de tineri din comunitate;
e zone de fitness in aer liber;

e alte suprafete multifunctionale pentru activitati sportive informale.

Zonele sportive vor fi amplasate astfel incat:

e sanu genereze disconfort zonelor de relaxare;

e sa fie usor accesibile;

e safie integrate peisajer, cu suprafete permeabile si vegetatie de delimitare.

5.4. Zona sportiva acoperita multifunctionala

Pentru asigurarea continuitatii activitatilor sportive pe tot parcursul anului, se
propune posibilitatea realizarii unei zone sportive acoperite, cu caracter multifunctional.

Aceasta poate avea forma unei structuri usoare, demontabile sau semi-permanente
(ex. balon presostatic), destinata:

o fotbalului de sal3;

e voleiului;

e tenisului de picior;

e altor activitati sportive compatibile.

Zona va fi amplasata pe un teren stabil, fara a afecta zonele cu valoare peisajera ridicata
si fara a domina spatiul verde.
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5.5. Zone pentru copii

Se propune amenajarea unor zone dedicate copiilor, concepute ca spatii sigure,
atractive si adaptate diferitelor grupe de varsta.

Principii de amplasare:

e pozitionare departe de malul lacului;

e separare fata de traseele rapide (biciclete, alergare);
e vizibilitate buna pentru supraveghere de catre adulti.

Zonele pentru copii trebuie sa fie integrate armonios in parc, cu materiale sigure si
tratamente peisajere adecvate.

5.6. Zone pentru animale de companie

Pentru a reduce conflictele intre utilizatori, se propune amenajarea unor zone
dedicate pentru animale de companie, in special pentru caini.

Aceste zone vor fi:

e clar delimitate;

e amplasate in zone retrase;

e dotate minimal pentru utilizare responsabila.

Aceasta functiune contribuie la utilizarea echilibrata a parcului si la respectarea
nevoilor diverselor categorii de utilizatori.

5.7. Zona culturala construita

Zona culturala construita va avea rol de functiune de suport pentru activitati
culturale, educative sau comunitare.

Principii de amplasare si dimensionare:
e evitarea pozitionarii pe zonele cu deschidere directa catre lac;

e integrarea in zone mai putin sensibile din punct de vedere peisajer;
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e limitarea volumetriei si a amprentei la sol.

Constructiile culturale trebuie sa completeze parcul, nu sa il domine.

5.8. Zona lacului si amfiteatrul in aer liber

Zona adiacenta lacului reprezinta un element central al amenajarii si trebuie tratata
cu maxima atentie.

Se propune:
e amenajarea unei promenade controlate pe malul lacului;
e instituirea unei zone tampon de siguranta intre apa si traseele principale;

e realizarea unui amfiteatru in aer liber, integrat in panta natural3, destinat
evenimentelor culturale sau comunitare.

Amfiteatrul va utiliza relieful existent, evitand constructiile masive si pastrand
caracterul natural al zonei.

6. Dotari, echipamente si securitate

6.1. Toalete publice

Se propune includerea unor toalete publice ca dotare obligatorie pentru utilizarea
parcului, avand in vedere dimensiunea amplasamentului si caracterul sau de spatiu public.

Principii de amplasare:
e distribuire in mai multe puncte ale parcului, nu intr-o singura zong;

e pozitionare in proximitatea zonelor intens utilizate (zone sportive, promenad3,
amfiteatru);

e integrare discreta in peisaj.

Toaletele trebuie sa fie accesibile persoanelor cu dizabilitati si usor de Intretinut.
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6.2. lluminat public pietonal

[luminatul public pietonal este esential pentru siguranta si utilizarea parcului in
intervalul serii.

Se propune:

e iluminat de-a lungul traseelor principale;

e iluminat adecvat in zonele sportive si de acces;

e utilizarea stalpilor de iluminat cu design discret si eficient energetic.

[luminatul trebuie sa asigure vizibilitate si sigurantd, fara a genera poluare luminoasa
excesiva.

6.3. Mobilier urban

Mobilierul urban contribuie la confortul utilizatorilor si la caracterul prietenos al
spatiului public.

Se propune includerea de:
e banci si zone de sedere;
e cosuri de gunoi;
e elemente de umbrire;
e suporturi pentru biciclete.

Mobilierul trebuie sa fie durabil, bine amplasat si integrat peisajer, fara a aglomera
spatiul verde.

6.4. Infrastructura sportiva
Infrastructura sportiva propusa trebuie sa fie diversificata, accesibila si adaptata
utilizarii zilnice.
Aceasta poate include:

e echipamente de fitness in aer liber;
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e terenuri de baschet si alte sporturi recreative;
e suprafete multifunctionale pentru activitati sportive informale.

Echipamentele sportive trebuie amplasate in zone dedicate, cu respectarea distantelor
de siguranta si a fluxurilor de circulatie.

6.5. Siguranta in proximitatea zonei de apa

Avand in vedere prezenta lacului, siguranta in proximitatea zonei de apa reprezinta un
aspect prioritar.

Se impune:

e crearea unei zone tampon de siguranta intre malul lacului si traseele principale;
e evitarea amplasarii locurilor de joaca In apropierea apei;

e utilizarea elementelor naturale (vegetatie, diferente de nivel) pentru delimitare.

Scopul este prevenirea accidentelor, in special in cazul copiilor, fara restrictionarea
accesului public la promenada lacului.

6.6. Infrastructura de prim ajutor sau acces facil auto pentru ambulante

Pentru gestionarea situatiilor neprevazute, se propune existenta unei
infrastructuri de prim ajutor.

Aceasta poate include:

e un punctde prim ajutor cu program stabilit;

e dotari minime pentru interventii rapide;

e semnalizare clara si acces facil pentru autospeciale.

Aceasta dotare este cu atdt mai importanta in contextul activitatilor sportive si al
proximitatii zonei de apa.
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6.7. Masuri de securitate si ordine publica

Pentru mentinerea unui climat de siguranta si prevenirea utilizarilor improprii ale
spatiului public, se propune asigurarea unor masuri de securitate si ordine publica.

Acestea pot include:

e prezenta Politiei Locale;

e colaborarea cu o firma de paza, in functie de necesitati;
e iluminat adecvat ca masura preventiva;

e reguli clare de utilizare a parcului.

Masurile de securitate trebuie sa aiba un caracter preventiv, nu restrictiv, contribuind
la utilizarea civilizata si sigura a parcului.

7. Compatibilitatea cu documentatia PUZ si reglementarile urbanistice

7.1. Compatibilitatea cu obiectul PUZ

Documentatia PUZ are ca obiect realizarea unui centru cultural multifunctional,
cu functiuni de agrement, cultura, sport si recreere. Propunerile formulate se Tnscriu
integral in aceasta sfera de utilizare.

In mod concret:

e functiunea de parc public este compatibila cu activitatile de agrement si recreere;
e zonele sportive propuse se incadreaza in functiunile permise;

e functiunile culturale si comunitare sunt mentinute ca parte a ansamblului.

Prin urmare, propunerile nu modifica obiectul PUZ, ci il completeaza si il clarifica din
perspectiva utilizarii zilnice a spatiului public.
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7.2. Regimul de construire si ocupare a terenului

Propunerile formulate nu presupun:

e cresteri ale regimului de inaltime;

e densificari excesive;

e extinderi nejustificate ale suprafetelor construite.
Dimpotriva, se sustine:

e limitarea amprentei la sol a constructiilor;

e mentinerea unui procent ridicat de spatii verzi;

e subordonarea constructiilor fata de spatiul public deschis.

Regimul de construire propus este compatibil cu caracterul de parc public si cu amplasarea
in proximitatea zonei lacului.

7.3. Integrarea in Regulamentul Local de Urbanism

Propunerile pot fi integrate in Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent PUZ,
sub forma unor:

e reguli de amplasare a constructiilor;

e conditii privind protectia zonei lacului;

e prevederi referitoare la zonele tampon fata de DN1;

e reguli privind organizarea functionala si siguranta utilizatorilor.

Aceste prevederi pot fi formulate ca reglementari clare si aplicabile, care sa ghideze
atat faza de autorizare, cat si etapele ulterioare de implementare.

7.4. Dezvoltare durabila si etapizare

Propunerile sustin o dezvoltare durabila a amplasamentului, prin:

e valorificarea reliefului natural;
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e utilizarea solutiilor verzi;
e limitarea interventiilor constructive permanente;
e protejarea zonei de apa.
De asemenea, se sustine posibilitatea unei implementari etapizate, care sa permita:
e realizarea initiala a parcului si a amenajarilor de baza;
e edificarea ulterioara a constructiilor pentru servicii publice;
e adaptarea investitiilor In functie de resursele disponibile.

Aceastd abordare este compatibila cu cadrul urbanistic si contribuie la realizarea unui
spatiu public functional pe termen lung.

8. Concluzii si solicitari

Prezentul document a fost elaborat in cadrul procedurii de informare si consultare
publica aferente documentatiei de urbanism de tip ,ELABORARE P.U.Z. si R.L.U. aferent
pentru construire Centru cultural multifunctional, agrement, cultura, sport si
recreere”, pentru terenurile identificate prin NC 72318 si NC 71273, situate In comuna
Balotesti, judetul Ilfov.

Analiza contextului zonei si propunerile formulate pornesc de la o nevoie reala si
constant exprimata la nivelul comunitatii: lipsa unui parc public amenajat in comuna
Balotesti, precum si necesitatea existentei unor spatii de recreere, promenada si activitati
sportive accesibile tuturor categoriilor de varsta.

In acest sens, documentul sustine orientarea amenajirii amplasamentului citre
utilizarea zilnica a spatiului public, cu prioritate pentru:

e spatii verzi ample;

e zone de promenada pe malul lacului;

e activitati recreative si sportive diversificate;

e siguranta utilizatorilor si protectia mediului natural.

Propunerile formulate nu urmaresc contestarea initiativei de dezvoltare si nu contravin
obiectului documentatiei PUZ, ci constituie o contributie constructiva la clarificarea si
optimizarea solutiilor urbanistice, astfel incat investitia publica sa genereze beneficii reale
si durabile pentru comunitate.
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Avand in vedere cele prezentate, se solicita:

e analizarea observatiilor si propunerilor cuprinse in prezentul document in cadrul
procesului de elaborare si aprobare a PUZ;

e integrarea, acolo unde se considerad oportun, a principiilor si solutiilor functionale
propuse in reglementdrile urbanistice si in etapele ulterioare de implementare;

e mentinerea unui dialog deschis intre autoritatea locala, proiectanti si comunitate, pe
parcursul procesului de planificare urbanistica.

Se apreciaza ca amplasamentul analizat are potentialul de a deveni parcul public de
care comuna Balotesti are nevoie, cu conditia unei abordari echilibrate, responsabile si
orientate catre interesul public pe termen lung.
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