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Inițiatori ai propunerilor 

 

 

 

 

 

Inițiatorii acționează în calitate de membri ai comunității locale, preocupați pentru  

dezvoltarea echilibrată a comunei și de calitatea spațiilor publice, având experiență în 

documentarea problemelor de interes public, dialog civic și înțelegerea principiilor de bază 

privind urbanismul, arhitectura și funcționarea spațiilor publice. 

 

Demersul este realizat în spirit de colaborare și bună-credință, cu respect față de 

competențele autorității locale și ale specialiștilor implicați, având ca obiectiv final 

realizarea unui spațiu public care să deservească în mod real și durabil comunitatea din 

comuna Balotești. 

 

 

Document elaborat în cadrul unei inițiative civice locale, în urma consultărilor cu 

cetățeni ai comunei Balotești. 
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REZUMAT  
 

Observații și propuneri privind „ELABORARE P.U.Z. și R.L.U. AFERENT PENTRU 

CONSTRUIRE CENTRU CULTURAL MULTIFUNCȚIONAL, AGREMENT, CULTURĂ, SPORT 

ȘI RECREERE”. Terenuri NC 72318 și NC 71273 – Comuna Balotești, Ilfov 

Context și motivație 

Comuna Balotești nu dispune în prezent de un parc public amenajat, iar zonele 

de promenadă, recreere și petrecere a timpului în zone cu arbori sunt practic inexistente. În 

acest context, amplasamentul analizat – situat pe malul lacului și caracterizat de un relief 

natural în pantă – reprezintă o oportunitate rară și valoroasă pentru realizarea unui parc 

public destinat utilizării zilnice de către comunitate. 

Deciziile urbanistice luate în această etapă sunt, în mare parte, ireversibile, în 

special în ceea ce privește ocuparea terenului și amplasarea construcțiilor în zone cu 

valoare peisajeră ridicată. 

Observația principală 

Analiza documentației prezentate public – simularea pe bannerul afișat la locația 

țintă -  indică o orientare inițială către o utilizare mai degrabă ocazională a 

amplasamentului, cu o pondere semnificativă a suprafețelor construite sau betonate, în 

raport cu spațiul verde. 

În opinia noastră, această abordare riscă să diminueze potențialul amplasamentului 

ca parc public, în condițiile în care: 

 clădirile culturale sau de servicii publice pot fi realizate și în alte zone ale localității; 

 zonele cu deschidere directă la lac și valoare peisajeră sunt limitate și 

neregenerabile. 

Direcția propusă 

Propunerile formulate urmăresc regândirea priorităților de amenajare, astfel încât 

amplasamentul să funcționeze, în primul rând, ca parc public utilizabil zilnic, cu accent 

pe: 

 spații verzi ample; 

 zone de promenadă pe malul lacului; 

 trasee pentru plimbare, alergare și biciclete; 

 zone de recreere pentru familii, copii și vârstnici; 
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 spații sportive accesibile comunității (baschet, volei, tenis, fotbal de sală); 

 zone dedicate pentru animale de companie. 

Construcțiile cu funcțiune culturală sau de servicii publice sunt considerate funcțiuni 

secundare, de suport, care trebuie dimensionate și amplasate cu prudență, astfel încât să 

nu afecteze caracterul natural al zonei și accesul liber la lac. 

Principii-cheie susținute 

 valorificarea reliefului natural și a potențialului peisajer; 

 menținerea unui raport favorabil spațiului verde; 

 separarea clară a funcțiunilor pentru evitarea conflictelor; 

 integrarea siguranței utilizatorilor, în special în proximitatea lacului; 

 protecție față de DN1 prin zone tampon verzi; 

 utilizare zilnică compatibilă cu evenimentele ocazionale. 

Etapizare și implementare 

Având în vedere durata specifică realizării construcțiilor publice, se propune o 

implementare etapizată, în care: 

1. se amenajează prioritar parcul: promenadele, spațiile verzi și zonele sportive; 

2. ulterior, se realizează construcțiile pentru servicii publice, fără a afecta funcționarea 

parcului; 

3. se păstrează accesul tehnic necesar pentru etapele de construire. 

Această abordare permite beneficii imediate pentru comunitate, fără a bloca 

dezvoltările ulterioare. 

Concluzie 

Propunerile prezentate nu urmăresc blocarea proiectului și nu contravin 

obiectivelor PUZ, ci reprezintă o contribuție constructivă la realizarea unui spațiu public 

coerent, sigur și durabil. 

Considerăm că acest amplasament poate deveni parcul de care comuna Balotești 

are nevoie, dacă prioritatea este acordată utilizării zilnice și spațiului verde, înaintea 

construcțiilor. 
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1. Introducere – Notă de fundamentare 
 

Prezentul document conține observații și propuneri formulate în cadrul procesului 

de informare și consultare publică aferent documentației de urbanism de tip 

„ELABORARE P.U.Z. și R.L.U. aferent pentru construire Centru cultural 

multifuncțional, agrement, cultură, sport și recreere”, pentru terenurile identificate prin 

NC 72318 și NC 71273, situate în comuna Balotești, județul Ilfov. 

Demersul are la bază o realitate urbană clară și ușor verificabilă: comuna Balotești 

nu dispune, în prezent, de un parc public amenajat, iar zonele de promenadă, recreere și 

petrecere a timpului liber în aer liber sunt practic inexistente. În acest context, 

amplasamentul analizat reprezintă o oportunitate rară și deosebit de valoroasă pentru 

crearea unui spațiu verde public destinat utilizării zilnice de către locuitorii comunei. 

Zona studiată beneficiază de un potențial natural și peisajer ridicat, determinat 

de prezența lacului și de relieful natural în pantă către malul apei. Acest potențial conferă 

amplasamentului o valoare ambientală și vizuală care impune o abordare prudentă și 

responsabilă în ceea ce privește ocuparea terenului și amplasarea construcțiilor, întrucât 

deciziile luate în faza de reglementare urbanistică sunt, în mare parte, ireversibile. 

Având în vedere aceste aspecte, considerăm că prioritatea amenajării trebuie să fie 

funcționarea amplasamentului ca parc public, cu accent pe: 

 spații verzi ample; 

 zone de promenadă pe malul lacului; 

 trasee pentru plimbare, alergare și ciclism; 

 spații de recreere pentru familii, copii și vârstnici; 

 activități sportive accesibile comunității. 

În acest sens, apreciem că o orientare a amplasamentului către o utilizare 

predominant ocazională, caracterizată printr-o pondere ridicată a construcțiilor sau a 

suprafețelor betonate/asfaltate, riscă să diminueze semnificativ valoarea acestui spațiu 

pentru comunitate. Clădirile cu funcțiune culturală sau de servicii publice pot fi 

realizate și în alte zone ale localității, în timp ce zonele cu deschidere directă către lac și 

cu valoare peisajeră ridicată sunt limitate și neregenerabile. 

Funcționalitatea și utilitatea clădirilor propuse trebuie analizate cu atenție în raport cu 

amplasarea lor pe malul lacului, astfel încât acestea să nu afecteze: 

 caracterul natural al zonei; 

 perspectivele vizuale către luciul de apă; 
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 accesul liber și neîntrerupt al cetățenilor la spațiul verde și la promenadă. 

Un obiectiv esențial al propunerilor formulate în prezentul document îl reprezintă, prin 

urmare, orientarea amenajării către utilizarea zilnică a spațiului, cu accent pe spații 

verzi, promenadă și activități recreative accesibile, în detrimentul unei utilizări 

predominant ocazionale. 

În cadrul discuțiilor și consultărilor informale cu cetățeni ai comunei Balotești, mai 

multe persoane și-au exprimat dorința de a se plimba pe jos sau cu bicicleta, 

individual sau împreună cu familia, de-a lungul salbei de lacuri din Balotești. În 

prezent, această formă de recreere nu este posibilă, din cauza lipsei unor trasee pietonale 

și ciclabile amenajate, sigure și continue. 

Totodată, a fost evidențiată nevoia tinerilor de a avea spații adecvate pentru 

socializare și petrecerea timpului liber, în afara zonelor comerciale sau a spațiilor 

improprii. Lipsa unor astfel de spații publice contribuie la marginalizarea tinerilor din viața 

comunitară și la utilizarea necorespunzătoare a altor zone ale localității. 

În același timp, persoanele vârstnice și pensionarii din comună se confruntă cu 

lipsa unor spații de socializare și recreere în natură. Un parc public amenajat, cu alei, 

bănci și zone de odihnă, ar răspunde direct acestei nevoi și ar contribui la creșterea calității 

vieții pentru această categorie de populație.   

În completarea celor de mai sus, se impune menționarea nevoii reale de diversificare 

a facilităților sportive destinate tinerilor din comuna Balotești. În anul 2020, tineri din 

zona Strada General Maior Ștefan Bardan și din vecinătatea acesteia și-au exprimat 

dorința de a practica activități sportive alternative, în special baschet, în lipsa unor facilități 

adecvate la nivelul localității. 

 

În prezent, infrastructura sportivă disponibilă în comună este concentrată preponderent 

pe fotbal, ceea ce limitează accesul tinerilor la alte forme de mișcare și sport recreativ. În 

acest context, includerea unor terenuri de baschet în aer liber, ca parte a amenajării 

parcului public propus, răspunde: 

 unei solicitări exprimate anterior de tineri din comunitate; 

 nevoii de diversificare a activităților sportive; 

 obiectivului de utilizare zilnică a spațiului public; 

 principiilor de incluziune și acces egal la activități recreative. 

Terenurile de baschet reprezintă o intervenție cu impact redus asupra terenului, 

ușor de integrat peisajer și pe deplin compatibilă cu caracterul de parc public, contribuind 

la activarea zonei și la implicarea tinerilor în activități sportive în aer liber. 
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Propunerile prezentate nu urmăresc contestarea inițiativei de dezvoltare, ci regândirea 

echilibrului dintre construcții și spațiul verde, astfel încât acest amplasament să devină, 

în primul rând, parcul de care comuna Balotești are nevoie. 

 

1.1. Inițiatorii propunerilor 

 

Propunerile cuprinse în prezentul document sunt inițiate de: 

 Cosmin Matache – cetățean al comunei Balotești, jurnalist și redactor al publicației 

locale Buletin de Balotești, implicat activ în viața comunității și în promovarea 

interesului public local; 

 Asociația CIVITERA, organizație civică locală, reprezentată de Costi Marin, 

președinte, cu activitate în domeniul implicării civice, dialogului comunitar și 

susținerii dezvoltării echilibrate a localității. 

Inițiatorii acestor propuneri sunt utilizatori direcți și potențiali ai spațiului public 

analizat și au ca obiectiv exclusiv contribuția constructivă la procesul de planificare 

urbanistică, în interesul comunității din comuna Balotești. 

2. Contextul zonei analizate 
 

2.1. Localizare și identificare cadastrală 

 

Zona de studiu este reprezentată de terenurile identificate prin numerele cadastrale 

72318 și 71273, situate pe teritoriul administrativ al comunei Balotești, județul Ilfov. 

Amplasamentul se află în vecinătatea lacului și este delimitat de: 

 infrastructura rutieră DN1, care constituie o limită fizică și funcțională a zonei; 

 rețeaua de străzi locale, inclusiv Șoseaua Unirii, care asigură accesul din interiorul 

localității; 

 zona de luciu de apă și terenurile aferente acestuia. 

Poziționarea terenului conferă amplasamentului o vizibilitate ridicată și un potențial 

semnificativ pentru amenajări cu caracter public, cu condiția unei integrări atente în 

contextul existent. 
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2.2. Caracteristicile terenului și ale reliefului 

 

Terenurile analizate au avut, din punct de vedere al utilizării anterioare, caracter 

de teren viran, fiind cunoscute istoric ca fost islaz comunal, utilizat ocazional ca fâneață. 

Relieful este caracterizat de o pantă naturală descendentă către zona lacului, 

element definitoriu al amplasamentului. Această configurație: 

 favorizează scurgerea naturală a apelor meteorice către lac; 

 creează perspective vizuale ample către luciul de apă; 

 impune o abordare prudentă în ceea ce privește intervențiile asupra terenului. 

Nu sunt identificate, la nivelul observației vizuale, amenajări majore existente sau 

construcții permanente pe amplasament, ceea ce conferă terenului un grad ridicat de 

flexibilitate pentru amenajări viitoare, dar și responsabilitatea protejării caracterului său 

natural. 

 

2.3. Relația cu zona lacului 

 

Relația dintre amplasament și zona lacului reprezintă un element central al 

contextului analizat. Terenul se desfășoară în imediata vecinătate a luciului de apă, iar 

panta naturală creează o legătură vizuală directă și continuă între spațiul terestru și zona 

lacului. 

Această relație conferă zonei: 

 valoare peisajeră ridicată; 

 potențial de utilizare recreativă; 

 sensibilitate crescută din punct de vedere al siguranței și al protecției mediului. 

În absența unor amenajări formale, relația actuală cu lacul este una neamenajată și 

necontrolată, ceea ce impune ca viitoarele intervenții să țină cont atât de valorificarea 

acestui potențial, cât și de necesitatea protejării utilizatorilor și a mediului natural. 
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2.4. Accesibilitate și infrastructură existentă 

 

Accesibilitatea zonei este asigurată complementar, prin intermediul infrastructurii 

rutiere existente. DN1 care constituie un punct de intrare și ieșire auto, fără a avea rol de 

conectivitate pietonală sau urbană directă. 

Accesul principal pentru utilizatorii locali se realizează dinspre Șoseaua Unirii, 

stradă utilizată în mod curent de locuitorii comunei Balotești. Această configurație 

favorizează accesul local și permite, totodată, controlul fluxurilor de trafic. 

Infrastructura tehnico-edilitară este limitată, iar zona nu beneficiază în prezent de: 

 amenajări pietonale dedicate; 

 trasee de promenadă; 

 dotări urbane sau echipamente publice. 

Această stare de fapt confirmă caracterul neamenajat al amplasamentului și justifică 

necesitatea unei abordări integrate și etapizate în cadrul documentației de urbanism. 

3. Obiectivele generale ale propunerii 
 

Prezentul capitol definește obiectivele generale care trebuie avute în vedere în 

procesul de elaborare și reglementare a documentației de urbanism de tip P.U.Z. și R.L.U. 

aferent pentru construire Centru cultural multifuncțional, agrement, cultură, sport și 

recreere, pentru terenurile identificate prin NC 72318 și NC 71273, situate în comuna 

Balotești. 

Obiectivele sunt formulate pornind de la: 

 lipsa unui parc public amenajat la nivelul comunei Balotești; 

 caracterul natural și peisajer al amplasamentului; 

 potențialul ridicat al zonei lacului; 

 necesitatea utilizării zilnice a spațiului public de către comunitate; 

 importanța unei dezvoltări echilibrate, durabile și sigure. 

Aceste obiective nu urmăresc blocarea sau contestarea inițiativei de dezvoltare, ci 

orientarea acesteia către interesul public pe termen lung, astfel încât amenajarea 

rezultată să aducă beneficii reale și constante comunității locale. 
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3.1. Crearea unui parc public destinat utilizării zilnice 

 

Având în vedere faptul că în comuna Balotești nu există în prezent un parc 

public amenajat, un obiectiv esențial al propunerii îl reprezintă crearea unui parc public 

autentic, destinat utilizării zilnice de către locuitorii comunei. 

Parcul trebuie să răspundă nevoilor cotidiene ale comunității, prin: 

 spații verzi accesibile; 

 zone de plimbare și recreere; 

 activități sportive ușoare și informale; 

 spații de socializare pentru toate categoriile de vârstă. 

Utilizarea zilnică a spațiului public trebuie să primeze în raport cu utilizările ocazionale 

pentru evenimente. 

 

3.2. Valorificarea potențialului peisajer al lacului 

 

Prezența lacului și relația directă a terenului cu luciul de apă conferă 

amplasamentului un potențial peisajer deosebit, care trebuie protejat și valorificat în mod 

responsabil. 

Obiectivul este: 

 menținerea perspectivelor vizuale către lac; 

 asigurarea accesului public la promenada de pe malul apei; 

 evitarea fragmentării vizuale prin construcții masive sau bariere artificiale. 

Zona lacului trebuie tratată ca element central al parcului, nu ca fundal pentru 

dezvoltări construite. 

 

3.3. Echilibrul între spațiul verde și construcții 

 

Un obiectiv fundamental îl reprezintă asigurarea unui raport echilibrat între 

suprafețele construite și cele verzi, în favoarea spațiului verde. 

Se urmărește: 
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 limitarea suprafețelor betonate și asfaltate; 

 menținerea caracterului predominant natural al amplasamentului; 

 tratarea construcțiilor ca elemente secundare, de suport. 

Clădirile cu funcțiune culturală sau publică trebuie dimensionate și amplasate astfel 

încât să nu compromită valoarea peisajeră a zonei. 

 

3.4. Adaptarea la relieful natural și gestionarea apelor meteorice 

 

Relieful natural în pantă către lac reprezintă o caracteristică definitorie a 

amplasamentului. Amenajarea trebuie să se adapteze acestui relief, fără intervenții majore 

de modificare a terenului. 

Obiectivele includ: 

 evitarea nivelărilor masive; 

 utilizarea diferențelor de nivel în mod natural; 

 asigurarea scurgerii controlate a apelor meteorice; 

 prevenirea eroziunii și a poluării lacului. 

 

3.5. Organizarea funcțională și evitarea conflictelor de utilizare 

 

Pentru a permite utilizarea simultană a parcului de către categorii diverse de 

utilizatori, este necesară o organizare funcțională clară. 

Se urmărește: 

 separarea zonelor de mișcare (alergare, biciclete) de zonele de relaxare; 

 delimitarea zonelor sportive față de zonele liniștite; 

 amplasarea locurilor de joacă în zone sigure; 

 existența unor zone dedicate pentru animale de companie. 

Această organizare trebuie realizată prin soluții peisajere, nu prin bariere rigide. 
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3.6. Siguranța utilizatorilor și zona de protecție a lacului 

 

Siguranța utilizatorilor, în special a copiilor, reprezintă un obiectiv transversal al 

amenajării. 

În proximitatea lacului se urmărește: 

 crearea unor zone tampon de protecție; 

 evitarea amplasării funcțiunilor sensibile în imediata vecinătate a apei; 

 integrarea măsurilor de prevenție în designul parcului. 

Obiectivul este reducerea riscurilor fără restricționarea accesului public la spațiul 

verde. 

 

3.7. Continuitatea activităților sportive pentru comunitate 

 

Un obiectiv important îl reprezintă asigurarea accesului la activități sportive 

diverse, nu limitate exclusiv la fotbal. 

Se urmărește: 

 integrarea unor zone sportive în aer liber (inclusiv terenuri de baschet); 

 diversificarea ofertei sportive pentru tineri; 

 posibilitatea desfășurării activităților sportive pe tot parcursul anului, inclusiv prin 

soluții acoperite ușoare. 

 

3.8. Utilizare zilnică și evenimente ocazionale 

 

Parcul trebuie să funcționeze în primul rând ca spațiu public zilnic, dar să permită și 

organizarea de evenimente culturale sau comunitare. 

Se urmărește: 

 delimitarea zonelor destinate evenimentelor; 

 evitarea monopolizării parcului pentru utilizări ocazionale; 

 menținerea accesibilității și funcționalității parcului în afara evenimentelor. 
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3.9. Implementare etapizată și realistă 

 

Având în vedere complexitatea amenajării și durata specifică realizării construcțiilor 

publice, un obiectiv esențial îl reprezintă implementarea etapizată. 

Se consideră prioritară: 

 amenajarea inițială a spațiilor verzi, a promenadelor și a zonelor sportive; 

 realizarea ulterioară a construcțiilor pentru servicii publice; 

 menținerea acceselor tehnice necesare fără afectarea utilizării parcului. 

4. Principii de amenajare urbanistică și peisajeră 
 

4.1. Adaptarea la relieful natural 

 

Amenajarea zonei trebuie să pornească de la respectarea reliefului natural 

existent, caracterizat prin panta descendentă către zona lacului. 

Principiul de bază este adaptarea funcțiunilor și a traseelor la configurația 

terenului, evitând: 

 nivelările masive; 

 terasările artificiale extinse; 

 modificările agresive ale profilului natural al solului. 

Diferențele de nivel existente trebuie valorificate ca elemente de: 

 organizare a spațiilor; 

 diversificare a experienței de utilizare; 

 integrare peisajeră a funcțiunilor propuse. 
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4.2. Gestionarea naturală a apelor meteorice 

 

Având în vedere panta naturală a terenului către lac, gestionarea apelor meteorice 

trebuie realizată în mod controlat și cât mai natural, pentru a preveni eroziunea și 

poluarea. 

Se impune: 

 menținerea suprafețelor permeabile; 

 utilizarea soluțiilor verzi (zone plantate, rigole vegetale, șanțuri drenante); 

 evitarea canalizării rapide și necontrolate a apelor către luciul de apă. 

Acest principiu contribuie atât la protecția mediului, cât și la durabilitatea amenajării. 

 

4.3. Delimitarea funcțiunilor 

 

Amenajarea trebuie să se bazeze pe o delimitare clară a funcțiunilor, astfel încât 

utilizările diferite ale spațiului să nu intre în conflict. 

Se propune: 

 separarea zonelor de mișcare (alergare, ciclism) de zonele de relaxare; 

 gruparea funcțiunilor sportive în zone dedicate; 

 amplasarea locurilor de joacă și a zonelor pentru copii în spații sigure și protejate; 

 delimitarea zonelor pentru animale de companie. 

Delimitarea trebuie realizată prin: 

 vegetație; 

 diferențe de nivel; 

 tratamente peisajere, 

 

și nu prin bariere rigide sau elemente construite masive. 
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4.4. Protecția față de DN1 

 

DN1 constituie o limită fizică și funcțională majoră a zonei analizate și trebuie 

tratată exclusiv din perspectiva protecției spațiului public. 

Principiul de amenajare presupune: 

 crearea unei zone tampon verzi între DN1 și interiorul parcului; 

 utilizarea vegetației dense pentru reducerea zgomotului și a poluării; 

 evitarea orientării funcțiunilor sensibile către această infrastructură. 

DN1 este o arteră rutieră majoră, care asigură acces auto către amplasament, însă, din 

punct de vedere urbanistic și funcțional, trebuie tratată ca limită a zonei și ca factor de 

separare și protecție, fără rol de conectivitate pietonală sau de integrare în viața cotidiană a 

parcului. 

 

4.5. Intervenții constructive minime 

 

Intervențiile constructive trebuie să fie limitative, punctuale și subordonate 

spațiului verde, astfel încât caracterul de parc public să fie predominant. 

Principiul urmărește: 

 reducerea amprentei construcțiilor; 

 utilizarea structurilor ușoare acolo unde este posibil; 

 integrarea construcțiilor în peisaj, fără dominarea acestuia. 

Construcțiile trebuie să aibă rol de suport pentru activitățile publice, nu de elemente 

centrale ale amenajării. 

 

4.6. Accesibilitate și utilizare incluzivă 

 

Amenajarea trebuie să asigure accesibilitate pentru toate categoriile de 

utilizatori, indiferent de vârstă sau capacitate fizică. 

Se vor avea în vedere: 

 trasee pietonale accesibile; 
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 pante adaptate; 

 zone de odihnă amplasate strategic; 

 utilizare sigură și intuitivă a spațiului. 

Principiul utilizării incluzive contribuie la transformarea amplasamentului într-un 

spațiu public deschis, utilizabil și primitor pentru întreaga comunitate. 

 

5. Propuneri funcționale și de organizare a spațiului 
 

5.1. Zona de protecție față de DN1 

 

De-a lungul limitei amplasamentului către DN1 se propune instituirea unei zone de 

protecție cu rol de tampon, destinată reducerii impactului negativ generat de 

infrastructura rutieră majoră. 

Această zonă va avea caracter preponderent verde și va include: 

 vegetație densă (arbori, arbuști); 

 eventuale modelări ușoare ale terenului; 

 trasee secundare, fără funcțiuni sensibile. 

Zona de protecție are rol exclusiv de separare și protecție fonică, vizuală și 

ambientală, fără a fi tratată ca zonă de acces principal sau de utilizare intensă. 

 

5.2. Circulații pietonale, alergare și biciclete 

 

Circulațiile interne trebuie să fie clar organizate și diferențiate, pentru a evita 

conflictele între utilizatori. 

Se propune: 

 realizarea unor trasee pietonale de promenadă, inclusiv pe direcția lacului; 

 trasee dedicate pentru alergare, separate de fluxurile pietonale lente; 

 trasee pentru biciclete, distincte și sigure, cu caracter recreativ. 
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Traseele vor urma, pe cât posibil, curbele de nivel ale terenului, integrându-se natural 

în peisaj și evitând lucrările masive de terasare. 

 

5.3. Zone sportive în aer liber 

 

Se propune amenajarea unor zone sportive în aer liber, destinate utilizării zilnice 

de către tineri și adulți. 

Acestea pot include: 

 terenuri de baschet, ca răspuns la solicitările exprimate de tineri din comunitate; 

 zone de fitness în aer liber; 

 alte suprafețe multifuncționale pentru activități sportive informale. 

Zonele sportive vor fi amplasate astfel încât: 

 să nu genereze disconfort zonelor de relaxare; 

 să fie ușor accesibile; 

 să fie integrate peisajer, cu suprafețe permeabile și vegetație de delimitare. 

 

5.4. Zonă sportivă acoperită multifuncțională 

 

Pentru asigurarea continuității activităților sportive pe tot parcursul anului, se 

propune posibilitatea realizării unei zone sportive acoperite, cu caracter multifuncțional. 

Aceasta poate avea forma unei structuri ușoare, demontabile sau semi-permanente 

(ex. balon presostatic), destinată: 

 fotbalului de sală; 

 voleiului; 

 tenisului de picior; 

 altor activități sportive compatibile. 

Zona va fi amplasată pe un teren stabil, fără a afecta zonele cu valoare peisajeră ridicată 

și fără a domina spațiul verde. 
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5.5. Zone pentru copii 

 

Se propune amenajarea unor zone dedicate copiilor, concepute ca spații sigure, 

atractive și adaptate diferitelor grupe de vârstă. 

Principii de amplasare: 

 poziționare departe de malul lacului; 

 separare față de traseele rapide (biciclete, alergare); 

 vizibilitate bună pentru supraveghere de către adulți. 

Zonele pentru copii trebuie să fie integrate armonios în parc, cu materiale sigure și 

tratamente peisajere adecvate. 

 

5.6. Zone pentru animale de companie 

 

Pentru a reduce conflictele între utilizatori, se propune amenajarea unor zone 

dedicate pentru animale de companie, în special pentru câini. 

Aceste zone vor fi: 

 clar delimitate; 

 amplasate în zone retrase; 

 dotate minimal pentru utilizare responsabilă. 

Această funcțiune contribuie la utilizarea echilibrată a parcului și la respectarea 

nevoilor diverselor categorii de utilizatori. 

 

5.7. Zona culturală construită 

 

Zona culturală construită va avea rol de funcțiune de suport pentru activități 

culturale, educative sau comunitare. 

Principii de amplasare și dimensionare: 

 evitarea poziționării pe zonele cu deschidere directă către lac; 

 integrarea în zone mai puțin sensibile din punct de vedere peisajer; 
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 limitarea volumetriei și a amprentei la sol. 

Construcțiile culturale trebuie să completeze parcul, nu să îl domine. 

 

5.8. Zona lacului și amfiteatrul în aer liber 

 

Zona adiacentă lacului reprezintă un element central al amenajării și trebuie tratată 

cu maximă atenție. 

Se propune: 

 amenajarea unei promenade controlate pe malul lacului; 

 instituirea unei zone tampon de siguranță între apă și traseele principale; 

 realizarea unui amfiteatru în aer liber, integrat în panta naturală, destinat 

evenimentelor culturale sau comunitare. 

Amfiteatrul va utiliza relieful existent, evitând construcțiile masive și păstrând 

caracterul natural al zonei. 

 

6. Dotări, echipamente și securitate 
 

6.1. Toalete publice 

 

Se propune includerea unor toalete publice ca dotare obligatorie pentru utilizarea 

parcului, având în vedere dimensiunea amplasamentului și caracterul său de spațiu public. 

Principii de amplasare: 

 distribuire în mai multe puncte ale parcului, nu într-o singură zonă; 

 poziționare în proximitatea zonelor intens utilizate (zone sportive, promenadă, 

amfiteatru); 

 integrare discretă în peisaj. 

Toaletele trebuie să fie accesibile persoanelor cu dizabilități și ușor de întreținut. 
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6.2. Iluminat public pietonal 

 

Iluminatul public pietonal este esențial pentru siguranța și utilizarea parcului în 

intervalul serii. 

Se propune: 

 iluminat de-a lungul traseelor principale; 

 iluminat adecvat în zonele sportive și de acces; 

 utilizarea stâlpilor de iluminat cu design discret și eficient energetic. 

Iluminatul trebuie să asigure vizibilitate și siguranță, fără a genera poluare luminoasă 

excesivă. 

 

6.3. Mobilier urban 

 

Mobilierul urban contribuie la confortul utilizatorilor și la caracterul prietenos al 

spațiului public. 

Se propune includerea de: 

 bănci și zone de ședere; 

 coșuri de gunoi; 

 elemente de umbrire; 

 suporturi pentru biciclete. 

Mobilierul trebuie să fie durabil, bine amplasat și integrat peisajer, fără a aglomera 

spațiul verde. 

 

6.4. Infrastructură sportivă 

 

Infrastructura sportivă propusă trebuie să fie diversificată, accesibilă și adaptată 

utilizării zilnice. 

Aceasta poate include: 

 echipamente de fitness în aer liber; 
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 terenuri de baschet și alte sporturi recreative; 

 suprafețe multifuncționale pentru activități sportive informale. 

Echipamentele sportive trebuie amplasate în zone dedicate, cu respectarea distanțelor 

de siguranță și a fluxurilor de circulație. 

 

6.5. Siguranța în proximitatea zonei de apă 

 

Având în vedere prezența lacului, siguranța în proximitatea zonei de apă reprezintă un 

aspect prioritar. 

Se impune: 

 crearea unei zone tampon de siguranță între malul lacului și traseele principale; 

 evitarea amplasării locurilor de joacă în apropierea apei; 

 utilizarea elementelor naturale (vegetație, diferențe de nivel) pentru delimitare. 

Scopul este prevenirea accidentelor, în special în cazul copiilor, fără restricționarea 

accesului public la promenada lacului. 

 

6.6. Infrastructură de prim ajutor sau acces facil auto pentru ambulanțe 

 

Pentru gestionarea situațiilor neprevăzute, se propune existența unei 

infrastructuri de prim ajutor. 

Aceasta poate include: 

 un punct de prim ajutor cu program stabilit; 

 dotări minime pentru intervenții rapide; 

 semnalizare clară și acces facil pentru autospeciale. 

Această dotare este cu atât mai importantă în contextul activităților sportive și al 

proximității zonei de apă. 
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6.7. Măsuri de securitate și ordine publică 

 

Pentru menținerea unui climat de siguranță și prevenirea utilizărilor improprii ale 

spațiului public, se propune asigurarea unor măsuri de securitate și ordine publică. 

Acestea pot include: 

 prezența Poliției Locale; 

 colaborarea cu o firmă de pază, în funcție de necesități; 

 iluminat adecvat ca măsură preventivă; 

 reguli clare de utilizare a parcului. 

Măsurile de securitate trebuie să aibă un caracter preventiv, nu restrictiv, contribuind 

la utilizarea civilizată și sigură a parcului. 

 

7. Compatibilitatea cu documentația PUZ și reglementările urbanistice 
 

7.1. Compatibilitatea cu obiectul PUZ 

 

Documentația PUZ are ca obiect realizarea unui centru cultural multifuncțional, 

cu funcțiuni de agrement, cultură, sport și recreere. Propunerile formulate se înscriu 

integral în această sferă de utilizare. 

În mod concret: 

 funcțiunea de parc public este compatibilă cu activitățile de agrement și recreere; 

 zonele sportive propuse se încadrează în funcțiunile permise; 

 funcțiunile culturale și comunitare sunt menținute ca parte a ansamblului. 

Prin urmare, propunerile nu modifică obiectul PUZ, ci îl completează și îl clarifică din 

perspectiva utilizării zilnice a spațiului public. 
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7.2. Regimul de construire și ocupare a terenului 

 

Propunerile formulate nu presupun: 

 creșteri ale regimului de înălțime; 

 densificări excesive; 

 extinderi nejustificate ale suprafețelor construite. 

Dimpotrivă, se susține: 

 limitarea amprentei la sol a construcțiilor; 

 menținerea unui procent ridicat de spații verzi; 

 subordonarea construcțiilor față de spațiul public deschis. 

Regimul de construire propus este compatibil cu caracterul de parc public și cu amplasarea 

în proximitatea zonei lacului. 

 

7.3. Integrarea în Regulamentul Local de Urbanism 

 

Propunerile pot fi integrate în Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent PUZ, 

sub forma unor: 

 reguli de amplasare a construcțiilor; 

 condiții privind protecția zonei lacului; 

 prevederi referitoare la zonele tampon față de DN1; 

 reguli privind organizarea funcțională și siguranța utilizatorilor. 

Aceste prevederi pot fi formulate ca reglementări clare și aplicabile, care să ghideze 

atât faza de autorizare, cât și etapele ulterioare de implementare. 

 

7.4. Dezvoltare durabilă și etapizare 

 

Propunerile susțin o dezvoltare durabilă a amplasamentului, prin: 

 valorificarea reliefului natural; 
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 utilizarea soluțiilor verzi; 

 limitarea intervențiilor constructive permanente; 

 protejarea zonei de apă. 

De asemenea, se susține posibilitatea unei implementări etapizate, care să permită: 

 realizarea inițială a parcului și a amenajărilor de bază; 

 edificarea ulterioară a construcțiilor pentru servicii publice; 

 adaptarea investițiilor în funcție de resursele disponibile. 

Această abordare este compatibilă cu cadrul urbanistic și contribuie la realizarea unui 

spațiu public funcțional pe termen lung. 

8. Concluzii și solicitări 
 

Prezentul document a fost elaborat în cadrul procedurii de informare și consultare 

publică aferente documentației de urbanism de tip „ELABORARE P.U.Z. și R.L.U. aferent 

pentru construire Centru cultural multifuncțional, agrement, cultură, sport și 

recreere”, pentru terenurile identificate prin NC 72318 și NC 71273, situate în comuna 

Balotești, județul Ilfov. 

Analiza contextului zonei și propunerile formulate pornesc de la o nevoie reală și 

constant exprimată la nivelul comunității: lipsa unui parc public amenajat în comuna 

Balotești, precum și necesitatea existenței unor spații de recreere, promenadă și activități 

sportive accesibile tuturor categoriilor de vârstă. 

În acest sens, documentul susține orientarea amenajării amplasamentului către 

utilizarea zilnică a spațiului public, cu prioritate pentru: 

 spații verzi ample; 

 zone de promenadă pe malul lacului; 

 activități recreative și sportive diversificate; 

 siguranța utilizatorilor și protecția mediului natural. 

Propunerile formulate nu urmăresc contestarea inițiativei de dezvoltare și nu contravin 

obiectului documentației PUZ, ci constituie o contribuție constructivă la clarificarea și 

optimizarea soluțiilor urbanistice, astfel încât investiția publică să genereze beneficii reale 

și durabile pentru comunitate. 
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Având în vedere cele prezentate, se solicită: 

 analizarea observațiilor și propunerilor cuprinse în prezentul document în cadrul 

procesului de elaborare și aprobare a PUZ; 

 integrarea, acolo unde se consideră oportun, a principiilor și soluțiilor funcționale 

propuse în reglementările urbanistice și în etapele ulterioare de implementare; 

 menținerea unui dialog deschis între autoritatea locală, proiectanți și comunitate, pe 

parcursul procesului de planificare urbanistică. 

Se apreciază că amplasamentul analizat are potențialul de a deveni parcul public de 

care comuna Balotești are nevoie, cu condiția unei abordări echilibrate, responsabile și 

orientate către interesul public pe termen lung. 

 

 


